
������������������������������������	
	
	
	


��������������������������������

외국인투자지원센터
��������	�
������
��	����������



* 외국인투자와 관련한 여러 가지 제도와 규정이 조금씩 계속 바뀌고 있으므로 일부

내용이 사실과 다를 수 있음을 양해하시고, 실제 업무를 하실 때 반드시

확인하시기 바랍니다.

* 더 많은 정보를 원하시는 분은 www. kisc. org 로 방문하여 주십시오.

* Copyright 2000  대한민국 외국인투자지원센터가 모든 권리를 보유함.

  서울특별시 염곡동 300-9 대한무역투자진흥공사내 외국인투자지원센터

  종합상담실 137-170  TEL: 02-3460-7545,  담당: 건설교통부 윤인대 사무관



목차

외국인 토지제도 안내

1

���� ����  ���� ����

������������ �����	�����	�����	�����	����
��

��

��

��
���� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ ��������

���������	
���
� �������������������������������������������

������������������ ����������������������������������������

�������������� 
� ����������������������������������������!

������������ ���������������������������������������������������� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ ��������

����"���� �������������������������������������������������������#

��������$� ����������������������������������������������������%

������&�'($� �������������������������������������������������

�����)*+$� ����������������������������������������������������!

!�����������,����-.� ������������������������������������#

������������ ���������������������������������������������������� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� ������������

������&��/� ��������������������������������������������������%

���*������ �����������������������������������������������������0

���1*������ ����������������������������������������������������

���2�3�� ���������������������������������������������������������

������������ ���������������� !"# !"# !"# !"#����$$$$%%%%&&&&$'$'$'$'���������������� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ �()�()�()�()

������&��/4����/����-� �������������������������������!

���*������ ����������������������������������������������������������5

���1*������ ���������������������������������������������������5



목차

외국인 토지취득 안내

2

****�������� ����������������+,+,+,+,����-.-.-.-.���� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ ������������

���67,�8��9:� �������������������������������������������������

������&��/;�<=�:��>��?� �����������������������������!

����������9:��?� �������������������������������������������#

////����0000

����7���@AB� ������������������������������������������������C

���������/D� ������������������������������������������������E

����FFFG��H�I��������	
�JK� ����������������������������L

��������$M� ��������������������������������������������������N



외국인 토지취득 안내

3

��������	�
���


�����������������	�����	�����	�����	����
�
�
�
������
�
�
�


������������ ������������������	
��	
��	
��	
������
��
��
��


O ���������	
�����
������������������������

���� !"#$�%&'(�)*�+,�
�����-�./"#$�01

O 2.��+345�67�8��9:;�<=�>?��@��,��ABC-�DEF�?

GH#IJ��+3ABK��./�07#$�LMC#$�NO��8PQ��+,AB�D

E�:R

O SCJ�TU�VWXYZ[\�]WXYZ[^_PW`BZ,��AB��aM�TUb"

c���d�e
�fBZ��ABDE5�g�"#$�U.9:;��hM�Gi�j�+3AB

K�klmn

O +,3�o�"N'p�ABDE�q��Nr0s��tup�vk�j“wxy��+,�AB8

z�0{�vk�U|”�}�Y~"#$�}�np��+3�oO��eho�"N�

종    전 개 방   내 용

외국인

개  인

- 국내거주자로서 체류상한이

   5년인 ‘F-2비자’소지자에 한해

- 200평이하의 주거용지와 50평

   이하의 상업용지 취득 허용

- 비거주자를 포함한 모든 외국인의

토지취득 허용

- 토지용도와 면적제한 등 모든 제한

폐지

외  국

법  인

- 업무용 토지로서

- 공장용지·사무소용지 등 특정

용도에 한해 취득 허용

-  비업무용 토지 취득 허용

- 토지용도 제한 등 모든 제한

   폐지

처리절차
- 계약체결전 시·도지사의 사전

   허가

- 계약체결후 60일이내 시·군

  ·구청장에게 신고(즉시 처리)
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종    전 개 방  내 용

건물임대  및

분양공급업

 외자도입비율이 50%이하인

법인에 한해 허용
’98. 4.  전면 허용

토지임대  및

개발공급업
불    허 ’98. 5.  전면 허용

부동산중개업 불    허 ‘98. 9   전면 허용

택지개발공급업 불    허

- ‘99. 4. 사업참여 가능

- 지자체, 토지공사 등과 공동

  출자하여 설립한 법인형태로

  가능 (지분 50% 미만)



외국인 토지취득 안내

5

��������	�
���


������������ ��������������������������������������� ��� ��� ��� 

O AB�������¯�AB°±�9:YZ��kJ��B²�cdk� B

O  ��������¯�=³´�]µ¶�kd�����J�=³´���·�.¸kd�¹�J

=³´���:��¥�J��� ��m����9N��

종    전 완 화   내 용

토지거래

허가구역

해제

- 고속철도·신공항 건설지역 등 대

규모 개발사업지역을 「토지거래

허가구역」으로 지정

- ’98. 4. 20. 이후 해제

※ ’98. 11. 25.부터 그린벨트지역을 거

래허가지역으로 신규지정

택지소유

상한제

폐지

- 서울·부산 등 7대 대도시내에서

개인이 200평이상 보유하거나 법

인이 비업무용택지를 보유할 경우

부담금 부과

-「택지소유상한에 관한 법률」을 폐

지(’98. 9.)하여 규모와 용도에 관

계없이 취득 가능
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외국인토지법 외국인투자촉진법 외국환거래법(부동산)

대상

외국인 (외국국적개인, 외

국법인, 외국인이 지분의

50%이상을 소유한 국내

법인)

※ 영주권자 제외

외국인 (외국국적개인, 외

국법인)

※ 영주권자 포함

비거주자

※ 영주권자의 경우 비

거주자에 해당되나

부동산취득신고 대상

에선 제외

주요

내용

외국인이 국내에서 토지를

취득할 경우 일정한 절차

에 따라 신고를 하여야

함

(토지취득신고)

동법에 규정된 외국인 투

자에 해당되는 경우 일정

한 절차에 따라 투자신고

를 하여야 함

(외국인투자신고)

비거주자가 국내부동산

또는 이에 관한 권리를

취득할 경우 일정한 절

차에 따라 신고를 하여

야 함 (부동산취득신고)

신고

기관

및

시점

ㆍ 토지소재지 시군 구청 

ㆍ계약체결일부터 60일

이내

ㆍ 외국환은행 본·지점,

KISC

ㆍ 투자자금 반입이전

ㆍ 외국환은행 본·지점

ㆍ 부동산 취득자금 인출

시
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 O 외국인이 국내에서 토지를 취득할 경우 일부 허가대상을 제외하고는 일정한 절차

에 따라서 신고만으로 취득이 가능

 O 신고는 토지취득신고와 토지계속보유신고 두 종류가 있고 이중 토지취득신고의

경우 취득원인(계약에 의한 취득, 상속·경매·환매권행사·법원의 확정판결에

의한 취득)에 따라 구비서류가 차이가 남

 O 허가의 경우는 신고와는 달리 매매계약 이전에 허가신청을 하여야 함

 O 영리목적의 토지취득이라면 토지취득신고와는 별도로 외국인투자신고를 추가로

하여야 하고, 토지를 취득하는 외국인이 비거주자에 해당된다면 외국환거래법상

의 부동산취득신고를 추가로 하여야 함

������������ ��������������������	�	�	�	�

O �+3ABK�� "N-� <=� ABDELM� q� 9:;� <=Ò� hp� �+35� Si�}

7�'p��+3�03���+K3�q��~;�Ô��j�+3ABK�k­mn

���� 외국인외국인외국인외국인    개인개인개인개인

�d�+�+"-�W�hM�GB�=Ðd��;�ÔhÈJ��d�+�+����++"

DE����d�+�+"�c>�LM;�hB�ÕÖÊO��++"-�DEd�×�

�+3����Î#$�Ø�j+"K�kÙymn

외국외국외국외국    법인법인법인법인    및및및및    단체단체단체단체
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Ü �d�+��KÛ���h��V¢'HÖÊO�UÝrY�Ý��¿?�c�Þp

��;�ß6hp�UÝ�q��U����Ý��¿?�c���+33�K3�I��~
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Ú�신고신고신고신고    대상대상대상대상�¯�Pè#$�DEd�9:�c�����éê�AB

� Ü�신고신고신고신고    기간기간기간기간�¯�Pè~äejPè}�ë�en
ì�«¦e��,

�� à�신고신고신고신고    기관기관기관기관�¯�AB²]B��rTrYí�B"�

�� î�구비구비구비구비    서류서류서류서류�¯�AB��
��áJ�ABDEPè}J�L�ï

����� ð��a3��LM��p��a3L�ï���+3�µU���L�ï�Uá

�� ñ�처리처리처리처리    기간기간기간기간�¯�ò��jó����,n

O 외국인토지법은 토지에 관한 소유권만을 대상으로 하므로 토지이외의 부동산

(건물) 및 관련권리(전세권, 저당권 등)를 취득할 경우에는 외국인토지법에

따른 신고절차는 불필요. 그러나 한국에서 부동산의 거래관행은 토지와 건물

을 분리하여 매각하지 않은 것이 통상적이므로 건물만 별도로 취득하는 경우

는 거의 없을 것임

O 반면, 외국환거래법상의 부동산취득신고는 토지이외의 부동산(건물) 및 관련

권리(전세권, 저당권 등)를 취득할 경우에도 그 신고대상으로 하고 있음





��������������������������������������������������������	
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Ú�계약외계약외계약외계약외    원인원인원인원인�̄ �côJ�º J̧��¸·�6UJ�KÝ��õ7öä$�AB;�DEd�º»

Ü�신고신고신고신고    기간기간기간기간�¯�AB;�DEd�×jPè�Ý3�s^en
ì�«÷��,

����� ð�cô�x�øcô3��Uùe
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����� ��º¸�x�ºúä7e

����� ���¸�x��¸Pèe�Þp��¸âã��ûe

����� ��õ7öä�x�õ7öäe

à�신고신고신고신고    기관기관기관기관�¯�AB²]B��rTrYí�B"�

î�구비구비구비구비    서류서류서류서류�¯�AB��
��áJ�Pè��Ý3�Âï�}üJ�L�ï

����� ð�cô�x�cô3�-�ïýF�?�Gp�}ü�jcô3��X"�á��n

����� ��º¸�x�ºúä7}

����� ���¸�x��¸�-�ïýF�?�Gp�}ü�j�¸Pè}��n

����� ��õ7öä�x�õ7öä\

ñ�처리처리처리처리    기간기간기간기간�¯�ò��jó����,n

������������	
�	
�	
�	
���������������������

Ú 신고신고신고신고    대상대상대상대상 ¯ �d�+���AB;�:BM�Gp��d�++��I��d�+��KË

���h��V¢��K3�Þp��~:��+3#$�þº��º»����+

3��µ��AB;�Pô�W�hM��hp��

Ü�신고신고신고신고    기간기간기간기간�¯��+3#$�þº��×
ì�«÷��,

à�신고신고신고신고    기관기관기관기관�¯�AB²]B��rTrYí�B"�

î�구비구비구비구비    서류서류서류서류�¯�AB��
��áJ�+"�þº�Âï�}üJ�L�ï

ñ�처리처리처리처리    기간기간기간기간�¯�ò��jó����,n

������������ ����
����
����
����
��������������������������������

Ú�허가허가허가허가    대상대상대상대상�¯ TU�VWXYZJ��T�BrTN|��BYZJ�\�]WXYZJ�^_P

W.BZJ�TUb"c���d�f�BZ

Ü�허가신청기간허가신청기간허가신청기간허가신청기간 ¯�Pè�~ä.

à�허가허가허가허가    기관기관기관기관�¯�AB²]B��rTrYí�B"�

î�구비구비구비구비    서류서류서류서류�¯�AB��
��áJ�Pè�µU�����}J�L�ï

ñ�처리처리처리처리    기간기간기간기간�¯�9:Líe
ì�Ùye��,

ð�9:·�p�U.9::���d�YZJ�BZ����AB;�DEhp�Î��µ�
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YZJ�BZ����B7b"����B�-� B�=ÐdSM�37'p�º»�p

9:;�h�Ò���j�+3ABK�klm�ó|n

O 허가대상토지와 신고대상토지의 취득절차가 서로 상이하기 때문에 외국인이 국내

토지를 취득할 경우 계약을 체결하기 이전에 대상토지가 신고만으로 취득 가능한

토지인지 사전 허가를 요하는 토지인지 미리 확인한 후 계약을 체결하는 것이

바람직함

- 허가대상토지의 경우 사전에 허가를 신청하였다면 행정기관으로부터 허가를

받아 정상적으로 취득 가능한 경우에도 허가대상토지를 신고대상토지로 잘못

판단하여 허가없이 계약을 체결하였다면 그 계약은 무효가 될 뿐 아니라

징역형 내지는 벌금까지 납부하게 되어 토지취득에 막대한 차질이 발생할 수

있음

O 시·군·구청에서 발급하는 토지이용계획확인서를 통해 위 사항을 확인할 수 있고

또한 시·군·구청 지적과를 통해서도 확인 가능함

������������ �������������	�	�	�	

Ú Pè���d�ABDELM;�hB�=Ðd�º»�¯�ó�CÝ��h���_�

Ü Pè���Ý3#$�3d�ABDELM;�hB�=Ðh°I�AB��PôW�LM;

hB�=Ðd�º»�¯�Ù¦¦CÝ��h���_�

à 9:;� <B� =ÐhM� ABDEPè-� ~äd� º»� ¯� ­�� �h�� �Z� Þp

­�CÝ��h��	âJ�Pè
��c>
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������������ ���$%&'#���$%&'#���$%&'#���$%&'#

O 영리목적의 부동산(업무용 사옥, 공장용지, 임대용 주택 등)취득을 위해서는 외국

인투자촉진법에 따라 외국인투자기업으로 등록한 이후 외국인토지법에 규정된 토

지취득신고를 하여야 함

O 단, 외국인이 당해 외국인투자기업의 지분을 50% 이상 소유한 기업은 외국인토

지법상의 외국인에 해당되므로 토지취득신고를 하여야 하나, 외국인 지분률이

50% 미만인 기업은 외국인에 해당되지 아니하므로 신고없이 토지취득이 가능(국

내인과 동일 취급)

������������ ����������������������������������������	�	�	�	�

O �+3���d�+K3�q�����º&������hp���µ�K3�Þp����

Bô"3�ºk8P;�?¢F�b"#$�K3�I����� ��Þp�B�-�²�hp�Î

O �+3Á�������é���q���é�����á¡�8P��Gp�����µ�

�+3Á������
hp�y���c��Ä8

O 외국인직접투자 = 국내기업 주식등의 취득  or  장기차관

O 외국인 = 외국국적보유 개인, 외국법률에 의해 설립된 법인 +

영주권자영주권자영주권자영주권자  +  국제협력기구

�
��
��
��
� ������������������������ !"# !"# !"# !"#

O Á�âã�q�Á�¤¥�¯��µ�y�CÝ�cJ�Á�¤¥5�Ý¬"#$�Ù¦§��c

O 
�Á���£_�¯�L DEJ��` ��DEJ���Ä8J���

O Á��c�2�¯���ÙJÙl�0��2©�¨01�2jln-�k�d�ÙJÙll0��2�j
�01
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Ù�0�2���n

������������ ��������������������$%$%$%$%

외국인투자신고   →  법인설립 (선택사항 )  →  외국인투자기업등록

→ 공장설립승인등  각종  인허가

������������ ������&'(������&'(������&'(������&'(

Ú 외국인투자의외국인투자의외국인투자의외국인투자의    보호보호보호보호

O Safeguard Safeguard Safeguard Safeguard 조항의조항의조항의조항의    면제면제면제면제�¯��+�°±Kc��]Bþr.�r+,��ºkU7��©�h

M��	d�þ��#$�3��D�Bp��+�°±�7B�Þp����kdm�:��+

3Á���Kc���+3Á��p�"N'B�=Ð��j�+�°±K�k«m�kl|n

O�대외송금대외송금대외송금대외송금    보장보장보장보장�¯��+Á�::�DEd� ��#$
ì�^�p��>J� ����¸��âJ

��Ä8Pè���h��B�'p�Ýaâ�q�??�����OÂPè���h��B�'p

�:�������âW��j�+3Á���K�kóm�kÙ|n

Ü 조세조세조세조세    감면감면감면감면

O 대대대대    상상상상

x �+3Á�:��+3Á��8d�v7�}�7d�m®Å/�c�MO��U��Þp

��BÝ}¤�����µÍ�º»�e7���+®�q�B1®�Å/

x �+3Á�::��ùhp�BZ-��+3Á��Ý�����;�°���rOBU:

B7d��+3Á�BZ��Â hp�U���º»�e7���m®�Å/

O 범범범범    위위위위

x +®jK3®J�²E®n�¯��������Ù¦¦§J����ó���y¦§
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x B1®jDE®J��ª®J�]�®J�2�AB®n�¯��xÙy���Å/

à 국공유재산국공유재산국공유재산국공유재산    매각매각매각매각,,,,임대임대임대임대    및및및및    임대료임대료임대료임대료    감면감면감면감면

O +��]�-�?�Pè������Á���o�UNJ?��Þp���J�¸��:R

O �+3��.N�B�q��+3Á�BZ,�+:²�AB���������Å/

î 외국인투자지원서비스외국인투자지원서비스외국인투자지원서비스외국인투자지원서비스

O 외국인투자지원센터외국인투자지원센터외국인투자지원센터외국인투자지원센터����j¦­xól«¦x�ylyn

x Á��cÇ�jÁ�ÃÄJ�m®Å/ÃÄJ�K3V¢ÃÄ��n

x �+3Á�LMJ��+3Á����ª�q�U���ª��?r�a

x ��V¢39:����2�39:ÃÄ��
��q�e��6�a

O 외국인투자외국인투자외국인투자외국인투자    옴부즈만옴부즈만옴부즈만옴부즈만    사무소사무소사무소사무소�j¦­xyyÙxl­¦¦n�¯��+3Á����M��a

(�(�(�(� ��)*+#��)*+#��)*+#��)*+#

O 부동산거래가 외국환의 유출입을 수반할 경우 외국환 유출입 관련 절차를 규정하

고 있는 외국환거래법의 적용을 받음

O 부동산거래와 관련한 외국환거래법의 주요 내용은 “Ⅳ. 不動産 賣買資金 搬入·搬

出 節次” 에서 자세히 설명

,��,��,��,�� ��������������������������������-.-.-.-.����������������/0/0/0/0

,�+3��
��8PQ��e¿"#$�"N'p�d+,��AB��8z��vkp�¼o

DE��8z��kdJ��N��8z��kdJ�0s��8z��kd#$�Y�F�?�Gi

������������ ����)����)����)����)����*+,*+,*+,*+,�����'�'�'�'

O ’����ÙÙ÷�­ye
ì�.+��éê��� ´BZ��!��ó��j­¦¦Ù��ÙÙ÷�­len
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AB°±9:YZ#$�B7'(�ABDE��Pè~ä.��µ���rT?rYí��

9::���

O "BK�����"Bp�ó#$�c-�²�F�?�Q#ÈJ�"BDE��"BDE�	ï-�s

�<=Ò�����%I�"BKc�"Bp�>&"#$�"�º&��:Rd�º»��d��D

E��:Rhå$�+,��° hB�Õp��+35�U>c�"BDE���:R�

�
��
��
��
� ��-.)��-.)��-.)��-.)����*+,*+,*+,*+,�����'�'�'�'

O “+A�NP'”�����.+Ap�y0��NOBZj�(�ºW.BZJ�")BZJ�*

")BZJ�*O�BZJ�O�BZn#$��ü'M�0{�NOBZÓS�e7d�6�k

d��tuM�G#Èj+A�N8aKnJ

O NOBZ��B7��AB����}p� “O�P'K”,B� “��K”���}�0{"3

6�kd��t+�

O Þd�?O·��º»�3Y�������Od�ß©#$�Ò�'p�\k;��äh�����?

O·-�ó0�·Zj�,-k·ZJ���8a·ZJ��(W.·Zn#$�I.(J

Ú ·Z��}���2�6�;�kdhMJ

Ü �,-k·Z�3� }/��}� ��N���J� ö¸N���J� ��íU� �-

��hM��F��p�,
Çâ-�0
h�Ò�hÈJ

à ��J�12����3�LVJ�ïV���9N4-�7h���;���F�º»�LJïV-

kd

O AB8F� �rTrYí�}� �	
���������	
���������	
���������	
��������-� s�<#/� �µAB�� �d

 ��vk,N-�5�?�Gi

������������ ��/0)��/0)��/0)��/0)����*+,*+,*+,*+,�����'�'�'�'
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O 60s���?�8dKË7������B0s[���Bm�[88�Bm�[O�
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O 외국인이 국내에서 토지를 취득할 경우 그 취득 목적, 국내 거주 여부, 개인인지

법인인지에 따라 적용되는 법령 및 절차가 상이함

O 즉, 외국인토지법은 외국인이 국내에서 토지를 취득할 경우 밟아야 하는 절차(토

지취득신고등)만 규정하고 있으므로 영리목적(부동산임대등)으로 부동산을 취득

하는 경우는 토지취득신고와는 별도로 외국인투자신고절차를 추가로 밟아야 하고,

외국환거래법상의 비거주자에 해당된다면 부동산취득신고를 추가로 하여야 함

O 이장에선 외국인이 국내의 부동산을 취득하는 유형을 다음과 같이 4가지로 나누

어서 단계별로 적용되는 법령과 요구되는 절차에 대해서 살펴보고자 함

1. 외국인투자기업 : 외국인이 영리활동을 위하여 국내에 법인을 설립하고 해당

법인 명의로 부동산을 취득하는 경우

2. 거주 외국인 : 외국법인의 국내지점 명의로 부동산을 취득하는 경우 등

3. 비거주 외국인 : 외국법인 명의로 부동산을 취득하는 경우 등

4. 영주권자

������������ ���$%12���$%12���$%12���$%12

O 1장에선 외국인이 국내에서 영리활동을 하기 위하여 외국인투자촉진법에 따라

국내법인(외국인투자기업)을 설립하고 해당 법인 명의로 부동산을 취득하는 경우

그 취득절차에 대해 설명 (ex : 업무용빌딩 매입, 공장용지 취득 등)

※ 국내에 지점을 설립할 경우는 외국환은행에 지점설립신고를 하고 지점 등기후

지점 명의로 부동산을 매입하면 됨 (외국인투자촉진법 적용 안됨, 2장 참조)

O 적용 법률 : 외국인토지법, 외국인투자촉진법, 부동산등기법
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O 2장에선 거주 외국인의 주거용 아파트 구입, 외국법인의 국내지점에 의한 부동산

취득 등 거주 외국인의 부동산 취득절차에 대하여 설명

O 거주외국인의 경우 외국환거래법상의 신고절차없이 매매계약후 60일 이내 관할
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시·군·구청에 신고(토지취득신고)하고 소유권이전 등기를 하면 됨

O 적용 법률 : 외국인토지법, 부동산등기법
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O 3장에선 외국법인의 국내 부동산 취득 등 외국환거래법상 비거주 외국인의 국내

부동산취득 절차에 대해서 설명

O 비거주외국인의 경우 원칙적으로 부동산 취득자금 반입시 외국환거래법에 따라

외국환은행장에게 먼저 ‘부동산취득신고’를 하여야 하며(외국환거래규정 제7-74

조) 이후 부동산이 토지일 경우 외국인토지법에 따른 ‘토지취득신고’를 관할 시·

군·구청에 하고 소유권이전 등기절차에 들어가면 됨

O 적용 법률 : 외국인토지법, 외국환거래법, 부동산등기법
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O 영주권자영주권자영주권자영주권자는 대한민국 국적을 보유하고 있으므로 국내 부동산 취득시 토지취득

신고대상에서 제외되며, 또한 국내 거주와 관계없이 외국환거래법상의 부동산취

득신고 대상에서도 제외됨

O 영주권자의 주민등록이 존치할 경우에는 국내인과 동일하게 부동산을 등기할 수

있으나 말소된 경우에는 부동산등기용 등록번호를 별도로 발급받아야 함

O 적용 법률 : 부동산등기법

※ 재외동포중 외국외국외국외국    시민권자시민권자시민권자시민권자는 영주권자와는 달리 외국인토지법상 외국인에 해당

되므로 토지취득신고를 하여야 하고 또한 시민권자가 비거주자에 해당되는 경우

에는 외국환거래규정에 의한 신고를 하여야 국내부동산을 취득할 수 있음
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1.1.1.1. 부동산등기용부동산등기용부동산등기용부동산등기용    등록번호란등록번호란등록번호란등록번호란????
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1) 부동산등기를 위해서는 등기신청 전에 미리 등기번호를 발급 받아야 함

(부동산등기법 제40조)

2) 등기번호 체계 및 관련법 규정

가) 국내인·국내법인 : 주민등록번호주민등록번호주민등록번호주민등록번호 및 법인등록번호법인등록번호법인등록번호법인등록번호로 대체 (동법 제41조)

※ 법인등록번호는 법인설립등기시 관할등기소에서 부여

나) 국내거주 외국인 : 외국인등록번호외국인등록번호외국인등록번호외국인등록번호로 대체 (법인아닌사단·재단및외국인

의부동산등기용등록번호부여에관한규정 제12조)

      ※ 출입국관리법상 90일미만 국내체류자는 비거주 외국인으로 분류

다) 외국인투자기업 및 외국기업국내지점 : 법인등록번호법인등록번호법인등록번호법인등록번호로 대체

(동법 제41조의2)

※ 상법상 국내에서 영업소설치등기를 하지 않은 외국법인은 비거주외국법인

라) 비거주 외국인개인 : 서울출입국관리사무소서울출입국관리사무소서울출입국관리사무소서울출입국관리사무소에서 부여 (동법 제41조의2)

마) 비거주 외국법인 : 시·군·구청시·군·구청시·군·구청시·군·구청    지적과지적과지적과지적과에서 부여 (동법 제40조제1항제7호

ㆍ제41조의2)

바) 주민등록번호가 말소된 재외국민 : 서울지방법원서울지방법원서울지방법원서울지방법원    등기과등기과등기과등기과

2.2.2.2. 비거주자의비거주자의비거주자의비거주자의    등기번호등기번호등기번호등기번호    신청시신청시신청시신청시    구비서류구비서류구비서류구비서류

1) 비거주 외국인개인 : 토지취득신고증 (동규정 제13조제2항), 여권 (또는 국적증서)

사본 각 1부

※ 대리인 신고시 : 대리인 신분증과 위임장·서명인증서

2) 비거주 외국법인

가) 당해국가(주한대사관등 포함)에서 발행한 법인등록 증명서면

나) 당해국가에서 발행한 법인의 대표자 또는 관리인임을 증명하는 서면

�� ����	
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O 외국환거래법상 부동산거래 관련 자금은 크게 해외에서 휴대수입 및 송금된 자금

과 국내에서 발생된 자금으로 구분됨
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O 해외에서 휴대수입 및 송금된 자금으로 부동산 거래시에는 비거주자 및 거주자의

부동산매입을 위한 자금 반입과 당해 부동산 매각대금의 반출을 자유롭게 보장

(매각대금 반출시 외국환은행장에게 신고 필요)

O 국내에서 발생된 자금으로 취득한 부동산의 매각대금 해외송출은 한국은행총재의

허가가 필요
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※※※※    주식주식주식주식    등의등의등의등의    양도신고양도신고양도신고양도신고    (외국인투자촉진법 제23조, 영 제30조, 규칙 20조)

  - 신고시점 : 주식 등의 양도계약 체결일로부터 30일이내

  - 신고기관 : 외국환은행 및 KISC

  - 구비서류 : 부동산매매계약서류 사본 1부, 납부세액확인서 사본 1부

    * 사업을 청산하는 경우에는 외국인투자기업 말소신고

※※※※    지급신고지급신고지급신고지급신고 (외국환거래규정 제4-3조)

  - 신고시점 : 부동산매각자금의 반출시

  - 신고기관 : 외국환은행

  - 구비서류 : 매매계약서, 주식 등 양도신고필증, 여권사본 및 외국인 등록증

사본, 외국환  매입증명서 (비거주자  또는 국내거주기간이 5년

미만인 외국인거주자의 경우), 납부(할) 세액확인서
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O 외국인이  부동산  처분등기를  하기  위해서는  부동산  취득등기시 필요한

서류외에 다음의 서류가 추가됨

- 일본 : 인감증명서

- 그외 국가 : 인감증명서를 대체할 수 있는 서명날인증명서

※ 본국관공서 내지 공증기관에서 공증받거나 국내소재 본국공관에서 확인

O 영주권자의 경우 해외이주등으로 주민등록이 말소된 경우에도 주민등록번호 자체

는 유효하므로 국내 거주 최종주소지 혹은 본적지 읍·면·동사무소에서 인감증

명서를 발급받을 수 있음

- 본인이 방문시에는 직접발급, 위임시에는 거주지 영사관에서 발급하는 위임

장 첨부

※ 주민등록이 말소되지 않은 영주권자는 국내인과 동일하게 발급
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O 제도개요제도개요제도개요제도개요 : 「과밀부담금」은 수도권 과밀을 완화하고 지역균형개발과 도시 기반

시설의 확충에 필요한 재원을 마련하기 위한 수도권정비계획법상의 제도로서, 현

재 서울시내서울시내서울시내서울시내에서 대형건축물을 신·증축하는 경우 표준건축비('99년의 경우 1㎡

당 1,046천원)의 10%에 해당하는 금액을 부과하여 준공시까지 납부토록 하고

있음

O 부과대상건축물부과대상건축물부과대상건축물부과대상건축물 : 판매시설 15천㎡, 업무시설 25천㎡, 공공청사 25천㎡이상 등

     * 숙박시설(호텔)등은 부과대상이 아님 (15천㎡이상의 판매시설과 숙박시설이

결합된 복합용건물의 경우는 부과대상에 해당)

O 과밀부담금제도가 도입된 '94년 5월이후 '98년말까지 총 277건 5,517억원 부과
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